[ PRADIUM

s COMMERCIAL REAL ESTATE SERVICES

Ntorun Ill keaptana 2014 r.
PbIHOK 0p1CHOWN HEOBUXUMOCTU
MockBbl 1 MockoBckown 00r1.

111
¢

4



PRADIUM

COMMERCIAL REAL ESTATE SERVICES

OCHOBHble TEHAEHLIUU PblHKA 0PUCHO HEIBUKUMOCTU

III xBapTan 2014 rona

[TepBble neBATb MecsleB 2014 roga ans pbiHKa 0GUCHON HEABVXKUMOCTU LAINCh [OCTATOYHO
CJI0KHO, OJHAKO OCHOBHblE TIOKA3aTeNW W HabniofaemMble TEHAEHLIMU TIO3BOJISIIOT COXPAHUTb
OTITUMU3M U TIPOTHO3UPOBATbL ynyulieHne cutyauuun B I-II xBapranax 2015 ropa. buino 6wl
CTIpaBe/INBO TIpU3HATh, 4To 2014 rop cTan KpUsUCHLIM TofoM Ajsi 0OUCHOTO CErMEHTa, Tak
KaK 3TO TI03BOUT CHOPMUPOBATb OOBEKTUBHBIA TIOAXOA K CIOKMBLIENCS CUTyallMU y BCeX
Y4YaCTHUKOB JaHHOI'O CerMEHTA.

B mepByl ouepelb HACTOPaXXMBAalOT PEKOPAHble 06BEMblL BBOZA HOBOI'O TIPEAJIONKEHUS Ha
pbliHOK oducHon HemBwxumoctn 3a I-III xBapranbt 2014 roma. Ve k xonuy III xBaprana
rokasaTens BBoga goctur 730 000 xB.M, a B IV kBapTane 3asBsneHo ellle okono 590 000 xB.M.
ITono6Hble 06beEMbL CTIOCOOHBL HETATUBHO TIOBAIUATbL HA YPOBEHb apEHAHBIX CTAaBOK, YBEIUUUTD
BaKaHTHOCTb W OTYaCTU JecTabunusupoBaTb cutyaimio. OducHas HegBUXXMMOCTb knacca A
y>Xe Havasna [AeMOHCTPUPOBATbL TIEPBble TIPU3HAKWU TIEpeHAChllIeHUs PblHKA TIpeAsl0dXeHneM:
BaKaHTHOCTb B 0ObEKTaX OAHHOW KaTeropuwu LOCTUITIA peKopaHblx 25%. CpenHwit ypoBeHb
BaKaHTHOCTU TIO BCEMY PbIHKY TaK ke Bo3poc 10 17%.

B III xBapTane Habnofanocb BOCCTAHOBJIEHUE CTTPOCA HA OPUCHYI0 HEOBUXXUMOCTb: 06beM
TornouleHns coctaBuin topsanaka 175 000 xB.M TioClle PeKOpAHO HU3KOro TioKasaTensd B
TpeblaylieM KBapTase, Korja KyTuleHo U apeHoBaHo 6bu1o Bcero 75 000 KB.M.

OCHOBHOW TIPUYMHOW TIOBBILEHWUST AKTUBHOCTU apeHZATOpPOB B TIEPUOL TPaAULIMOHHBIX
OTTIyCKOB, He XapaKTepHOe BpeMsi [Onsi TION0XUTENbHON HOWHAMUKU CHOENoK, CcTana
KPaTKOBPEMEHHAs1 CTabWILHOCTb BaJllOTHBLIX KypcoB. dakTuyeckm Ha pblHKe Habnopaercs
«ddexT xauenen». BrionHe BepOSATHO, UTO yHOopoXKaHue pomapa Ha 11,1% B III xBaptane
CTaHeT TIPUUMHOW Pe3KOro OXNAXAEHUS WHTepeca apeHIaTOpOB K COBEPLIEHUIO CHENOK.
AHannTUKN Hallen KOMTIAaHUWN He UCKJII04aloT TIOBTOpeHUs craja crpoca B [V xBaprane 2014
roxa.

OcHoBHble TTOKa3aTenun pblHka odpucHon HeaswxkumocTu B III xBapTtane 2014 rona:

¢ O6bem BBemeHHON oducHON HeaBUXUMOCTU — 341 400 xB.M (730 000 XB.M C Haudana
rona).

¢ O6beM coenok 1o apeHze v mpogaXke odUCcHo HeaBUXUMOCTU — 175 000 KB.M.

¢ KpymHenas cpenka: [IBenitiapckuin dornp Eastern Property Holdings (EPH) mpuobpen
BI] «CeBepHoe CusiHne» opueHTMpoBoYHO 3a $130 000 000.

¢ VBenuueHue cpeHero YpoBHS BAKAHTHOCTU 0 17% (+2% 3a KkBapTan).

¢ KocBeHHOe CHUWXeHWe CpedHero YpOBHS apeHAHbIX CTaBOK Ha 2-3%, HOMUHasbHblE
CTaBKU TIOKa HaxoasTcst Ha ypoBHe Il xBapTana 2014 ropa: Knacc A - 900$/xB.M B rozi B
LeHTpe ropoaa n 550$/xB.M B rog BHe LieHTpa. Knacc B+ ocraeTcst Ha ypoBHe 720$/xB.M,
a xnacc B- - 350%/xB.M B rop.
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[Tpennoxxexne

3a III xBapTan 2014 ropma Ha pbliHOK MockBbl 1 MockoBcKoOW 0671aCTU BblLIIU pexopaHble 341
400 KB.M 0pUCHON HEOABUXXUMOCTU, YTO TIOUTU COTIOCTaBUMO TIO 06'beMY C TIOKa3aTesleM BBOZA
3a Bce [ monyroaune tekyuero rona. Ha uionb-ceHTA6pb 6610 aHOHCUPOBaHO Ttopsiaka 488 000
KB.M OQUCHOW HEIOBWKUMOCTW, TaKUM 06pa3oM, AeBesoTiepbl peanu3oBann okono 70% ot
TUIQHOBbLIX TIOKasaTenel. [IpolleHT BbIMONHeHUst TnaHa 3a Il xBapTan Tekyuero ropa 6wvin
HEMHOr'0 MeHblile — 61%.

Bcero ¢ Hauana roga Ha pblHOK 0QUCHON HEABMXKUMOCTU Bbllo okono 730 000 xB.M. Ctout
OTMETUTb TIOJIOXXUTEJIbHYI0 OUHAMWUKY POCTa 06beMOB BBOZA HOBOIO Tipedsioxewusi. B 1
KBapTase 6bi10 BBegeHo 120 000 xB.M, Bo II xBapTane — 268 000 kB.M (pocT TioKa3aTens B 2,2
pasa), a B III xBapTane - 341 400 xB.M (pocT Toxa3arens B 1,3 pasa). JocTUrHYTble 06bEMbL
HOBOr'0 TipensnoXxeHus 3a 2014 ron yxe cenuac TpaKTUUeCKWU COTIOCTAaBUMBL C aHAJIOTNMYHBIM
rofi0BbIM TIOKasaTejleM TIpeAblayllero roAa, Koraa Ha PblHOK Bbllno okono 825 000 xB.M
odpucos. [Ipn coxpaHeHum naHHOW TeHAeHumun B IV xBapTasne, CyllecTByeT BO3MOXXHOCTb
TIPEB30MTU T'OLOBble TIoKa3aTenu BBoaa 2013 ropa. Texyiumin 06beM oducHoro puiHka MockBbl
1 MockoBckoit obnactu coctaBnsieT opsinka 13 893 000 KB.M.

VcxkopeHne TeMTiOB BBOZia HOBOW OQUCHOM HEOABWIKUMOCTU MOXET O0Ka3aTb HeraTUBHOE
BINSHME Ha OPUCHBLIA PLIHOK PermoHa TIyTeM OaBJIEHUSI HA apPeHIHble CTaBKWU, YBENIUUYEHUS
CpedHero ypoOBHSA BaKaHTHOCTWU W  VYXKECTOUEHUSI KOHKYPEHUUU 3a TIOTEHLIUAJIbHBbIX
apeHOaTopoB, a TakXXe CUTHAM3UPOBaTb O Haudasne Kpusuca B [OAHHOM CErMEHTe
KOMMepUecKoin HeaBWKnMocTu. Ecnun B koHuje 2013 roga — Havane 2014 roga 3HAUNTENbHYO0
07110 HOBOI'O TIPeAJI0dKeHUST TIPeACTaBASANN TocleaHne ovepean n dasbl 0PUCHBIX TIPOEKTOB
(Busnec-mapk «SOLUTIONS» 3-a ¢a3a, BL] «Bepenckas [Inasa III», BLl «Apkyc III» n gp.), To B
[II xBapTane Ha PbIHOK HAUMHAIOT BBLIXOAUTb aOCONMIOTHO HOBblE KPYTIHblE TIPOEKTbL (CM.
Tabnniy HUXKe). BblBoz HOBbLIX TIPOEKTOB Ha OPUCHBI PbIHOK B TEKYI1IIEN MaKpPO3KOHOMUYECKON
06CcTaHOBKe, Ha (OHe ocnabneHust pyo7isi, MOXXET FOBOPUTb O CJIOXKHOM U HE6NarompusiTHOM
GNHAHCOBOM TIONIOXKEHUWN [1€BEJ10TIEPOB.

BeepeHHble opucHble 06bexThl B 111 xBapTane 2014 r.

Ne O6bexT Pacronoxexme Knacc OISR
TUlI01Ia b, KB. M
BusHec-mapk KueBcxkoe u11occe, 2 XM OT A 126 000
1 | ComCity, 1-a MKA]I (HoBasi MockBa)
oyepenb
2 | «bawna EBpasus» MM, yuactox N°12 A 106 231
3 | MOK «BooHbiny ['onoBuHckoe 110cce, B. 5 A 61 570
Bl «Dominion ynunua Bonbuiasa dxnmanxka,
4 | Tower» nom 22 A 21 475
«K2 BusHec-mapx», 2 xM ot MKA]I 1o
5 | 1-ad ouepenb Kanyxcxomy uiocce A 18 500
6 | BLI Central Yard yn. baymanckas, 7 A 7 600
HUTOI'O 341 376

HcTtounnk: Praedium

KpymHenuuimMm HOBbIM oducHbiM TipoekToM [II xBaptana cran bBushec-mapk ComCity. B
ceHTsiope 2014 ropa 6bi1a BBefeHa 1-asi ouepenb JaHHOrO TIPoeKTa Triolanbio 126 000 xB.M.
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BII ComCity - 3TO TiepBbli KPYTIHbIA [EBeJIOTIepCKUI  TIPOeKT O(WUCHOTO Ha3HaAYeHus,
PaCTIONOXeHHbIM Ha TeppuTopun HoBont MockBbl, B 2 xM ot MKA]] 1o KueBckomy Liocce.
[TpoexT ToNyUW LINPOKYI0 TIOANEPXKKY OPraHoB BJACTW, TAaK KaK TIOCTIOCOOCTBYET CO3AaHUI0
40 000 paboumx MecT. B aBrycre Texyulero rozja B TIpeAABEPUN OTKPLITUSL CTPOUTENILHYIO
TUlOWAAKY TIOCeTUNWN TipeAcenatent TipaButensctBa PO II.A. MenseneB n Map Mocksul C.C.
CobstHuH. BnoxkeHust B miepByto a3y coctaBunn 270 000 000 eBpo. K 2016 rony 6usHec-mapx
6yneT 3aKoHUYeH, 00LIas T101aAb TIPOEKTa AOJKHA COCTAaBUTDL TIopsiaKa 430 ThiC. KB. M.

Ha tepputopun HoBot Mockahl B III xBapTane BBefieH ellle OOUH 3HAKOBLIN 06beKT Knacca A —
«K2 BusHec-miapk» (1-ad ouepepb), Tnowanbio 18 500 xB.M. JJo KOHLa roga momMmmo 1l-oro
KOpTIyca TUIQHUPYETCS BBOA elle OLHOr0 KOpTyca aHajoruyHoro pasmepa. Obuias mowanb
oducHoro mpoexTa cocraBnsieT 75 600 xB.M (4 xopriyca — 4 ouepenun), LEBEJOTIEP TIPOEKTa —
KoMrmiaHus Storm Properties.

Tonbko x III xBaprany pneBenoriepckass xomrianms MosCityGroup, Tmocne 3aBeplieHus
BHYTPEHHEN OTAENKN 0OLIMX 30H, Cana FOCKOMUCCUWU KPYTIHBIM 0dUCHBbI TpoekT B MMILI
«MockBa-Cutu» TmOA Ha3BaHueM «balHs EBpasusi». [JokyMeHTbl O BBOJe 06bekTa B
SKCTUIyaTalmMio 6bUIN TIoNyYeHbl B ceHTAbpe. O61as Tolaab mpoexkTa coctaBnser 208 000
KB.M, opucHast 4actb - 126 000 xBM. B COBOKyTHY1O TUlOlaAb OallHM TakXXe BXOAST
arapTaMeHTbl U TOProBble 30HbL.

Komrmannss MR Group 3aBepliwia OOWH U3 TpeX aHOHCUPOBaHHbLIX TipoekToB. B III xBaprane
6bn BBeileH M®PK «BogHblil» - 00beKTa Kiacca A, pacriofioXXeHHbI 1o azapecy ["onoBuHckoe
uiocce, Bn. 5. O6uiasi mouaab komruliekca paBHa 130 000 kB.M, B COCTaBe KOMTUIeKca
3arpOeKTUPOBaHbl 0PUCHL, TOProBbl LIEHTP W amapTamMeHTbl. OducHas yactb cocTaBnseT 61
500 xB.M.

CTpyxTypa BBOja HOBOI'O TIPE}J10)KEHUS HA PbIHKE
oducHon HegBwxumoctu B I-I1l1 xBaptanax 2014r.

HA BB+

Hctoununk: Praedium
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Bce 06bexTbl 0pUCHOrO Ha3HaueHusi, BBereHHble B III xBapTane, oTHocsATCA K Knaccy A, 4To
OTPa3WJIOCh HA CTPYKTYPE BBOJA HOBOT'O TIPEMJIOXKEHUS HA PbIHKE 0QUCHOW HEABMIKMUMOCTU 32
neBsTb MecsitieB 2014 roma. Jons BBedeHHbIX TUlollafen xnacca A yBenunuwunacbk ¢ 60% no
79% 3a mpouwenwmii III xBapran. O6bexTbl knacca B+ cocraBnsior Tonbko 21% oOT
COBOKYTIHOT'O 06beMa HOBOro TipennoXkeHus. Kax oTMmevanoch paHee, Ha PbIHOK BbIXOAST B
OCHOBHOM BbICOKOKA4eCTBEHHbIE O0OBEKTbl, KOTOPble MOLYT ObiTb TIPUBJIEKATENbHBLIMU [J1st
APEeHIATOPOB, a TAKXKe OTBEYANOT TEKYLIUM peanmusaM KOHKYpeHUUU. OOHAKO BblICOKUE TEMITbL
BBoJla 0OUCOB KJacca A BAUSIIOT HAa YBEJIMUEHUE NONIW BAKaHTHOCTU B [JAHHOM KJlacCe, 4TO
SIBJISIETCSL OCTPON TIp067eMON [AHHOI0 TIOLACErMEHTA C Hauasla TeKyllero roja (rmoapobHee ob
3TOM - B pa3pene «CTaBKn»).

3oHa TTK-MKA]I mmponorkaeT 0CTaBaTbCsA TIOTIYJISSPHON Y 1E€BEJIOTIEPOB — 3a HeW 3aKperuiiach
nons B 44% OT COBOKYTIHOr0 BBoAa. OQHaKo oHa BCe XKe coKpaTuiachk ¢ 67%, HabntofgaeMblixX 1o
ntoram [ monyronus, no 44% B 11l xBaprane.

TepputopuanbHas CTPYKTypa HOBOI'O TIPei/100KeHUSA
oducHon HeaBUXKUMOCTH, BBefileHHOM B I-11] xBapTanax
2014r.

' B CK
30%
B CK-TTK
B TTK-MKAZ,
e ©MKAZ 1 MO

HctouHunk: Praedium

3HAUUTENBHYO [107110 HOBOIO TIPELJIOXKEHUS OTTSIHY7A Ha cebst 3oHa MKA/JT 1 MO, Ha KxoTopyto
euie B KoHue [ monyrogus mpuxomunocb 18%: 3a cueT BBOAA OQPUCHBIX TIPOEKTOB Ha
TeppuTopun HoBoti Mocksbl nonst opucos B 30He MKA]T n MO Bo3pocna no 30%.

Taxum 06pa3oMm, BHe TPAAWULIMOHHOWN [e710BOW 30HbL cTonubl, 3a I-III xBapTan BBEnu 0Komno
74% ot Bcero HoBoro mpennoxenns. Ha 3ony CK mpuiinock Tonbko 5% (e4UHCTBEHHDBIN TIPOEKT
- Bl] «Dominion Tower»), a Ha CK-TTK - 21%, 4To B COBOKYTIHOCTWU HaeT mopsnka 26%.
[TogobHast  CTPYKTypa  OTPaXkaeT TIONUTMKY  IELieHTpanv3aliuy,  TIPOBO3IJIALIEHHYO
CTOJINYHBIMU BJ1aCTAMU OKOJI0 BYX J1eT Ha3al.

+7 (495) 780 66 00 VYn. Huxonoamcxas, . 40, c.1
www.praedium.ru Mockga, 109004
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TeppuTopuantHasa CTpYKTypa HOBOr'O TIPeNoXeHUs 0UCHOW HeABUXKUMOCTU, BBeZIeHHOM B I-
III xBapTanax 2014 r.
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TTK-MKAZ MKAZ 1 MO

HcTtoununk: Praedium

Ons 301 CK n MKAJ]T MO HabntogaeTcsi TipeuMylilecTBEHHOe pa3MellieHne 0pUCHBIX 06bEKTOB
KaTeropuu A, roe nonst BBofa Hanbosnee KauecTBeHHbIX 06beKTOB foxoanut Ao 100%. Bricokas
CTOUMOCTb 3€MJIU B LIEHTPE CTONULIbL SKOHOMUYECKN 0O0CHOBBLIBAET CTPOUTENILCTBO Haubornee
KaueCTBEHHOW, a 3HAauUT U 6onee HOPOroi HeABWKUMOCTU. [Ins oUCHBIX 00BEKTOB 30HbBL
MKAJl' 1 MO ocTpo CTOUT BOTIPOC KOHKYPEHTHBLIX TIPEUMYILIECTB TIPOEKTOB B YCJIOBUSX
OTOANIEeHHOCTU OT MHQPACTPYKTYpbl TOPOAa, TIO3TOMY TIPUBJIEYb apeHAATOpa MOXKHO TOJbKO
BbICOKUM KJ1aCCOM O(QUCHBLIX 06BEKTOB, KOHLETITYAJIbHOW TIPOPabOTKON BCEX HEOOXOOAUMbBIX
aCTIeKTOB BHYTPEHHEN UHOPACTPYKTYPbl U OTHOCUTEJIbHO HU3KUM YPOBHEM apEHHbIX CTABOK.

OducHble 06bEKTHL, 3aTU1AHUPOBaHHbIE K BBOAY B 3KcTUlyaTauuio B IV xBaprane 2014 roga

Obwas
O6bexT Pacrtonoxxenue Knacc TU1I01Iab, KB.
M
IV xBapTan

NAGATINO i-LAND, 2-a [TpocriexT AHZPOTIOBS,

ouepenb 18 A 99 040

Bl «JIoToc» Opecckas yn., 2 A 96 350
[TpecHeHcKas Hab., yu.

«Depnepalius» (baiHs BocTok) 13 A 82 610
[TpecHeHckast Hab., 1.

«balrHsa DBonmoLmns» 4 A 80 000
BIl NeoGeo, 2-ast ouepenb yn. Bytneposa, 17 A 70 000
M®K «CaBenoBcxunt Cutm» Vn. CknapoyHas, Bn. 1 B+ 46 800

+7 (495) 780 66 00 Vn. Huxonosamcxag, o. 40, c.1
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Obias
O6bexT PacrionoxxeHue TUlolaab, KB.
M
BLI «Opbuta», dasa 2 yn. Kynakosa, g. 20 B+ 40 625
JleHuHrpazckoe 1., A.

BIl «Aspofom» 37, xoprt. 7 A 30 000
MO, r. Xumxun, yn.

BIl «HoBaTop» Hosatopos, o. 15 B- 26 500
«K2 BusHec-miapx», 2-as 2 xm ot MKA]] 1o

ouepenb Kany>xxckomy 1rocce A 18 220

HcTtounnk: Praedium

Ilo KOHlla TeKyllero 3arjlaHUpoBaH BBon 2-o ouepeaun Nagatino i-Land obuieit mnoianbio
ropsinka 100 000 xB.M. B cocTtaBe BTOpOW ouvepenn 3arlaHUPOBaHO TPU OPUCHBIX 0ObeKTa
knacca A: BLI «[Jexapt», Bl «Kynubux» n BL] «3ancoH». [leBenormep u MHBECTOP TPOEKTA —
OAO «MockoBcknit 6usHec UHKy6aTop». CylllecTBYeT BblCOKAsi BEPOSITHOCTb TIEPEHOCA CPOKOB
BBoZa Ha 2015 rop, K MOMEHTY OTKPBITUSA HOBOW CTAHLIUM MeTpo. B HacToslllee BpeMs BefleTcs
aKTUBHOE CTPOUTENbCTBO CTAHLUUU METPO «TexHomapk» 3aMOCKBOPELKOW JIMHUWN, KOTOPY1O
06beAUHAT C TPaHCTIOPTHO-TIEPECAZIOYHBIM Y3J10M, CTOCObHBIM obcnyXkuBatb no 20 000
YesloBeK B 4ac.

Kommmanma MR Group mpopomkaeT axTuBHoe cTpouTenscTtBo Bl «JloTtocy n M®OK
«CaBenoBcxumn Cutu», 3aBepuimB MOK «Boghbini» B 111 xBapTane. Kak n oXxupanocb, KOMTaHUs
OCYLIECTB/ISIET TIOCTETIEHHBLI BBOL OOBEKTOB. BeposTHee Bcero, meBesnormiep K KOHLY roza
peannsyeT Tonbko Bl «JIoToc», a MOK «CaBenoBckun Cutu» TiepeHeceT Ha Crleayiolnii rog,.

o xoHua 2014 roga 3araHuUpoBaH BBOZ ellle HecKonbkux mpoextoB MMJILI «MockBa-Cutn»,
HO C Y4YETOM Y>Ke BBELEHHOI'0 3HAUUTENIbHOIO0 06beMa OPUCHOW HEOBUXXUMOCTU B COCTABE
npoexta «bawHa EBpasusi», B XoTopoM TiycTyeT o0Kono 35% odwucoB, peanusaiuus
BblllIeyKa3aHHbIX TIPOEKTOB MOXXET 3aTSHYTbCS, U BBOZ OYAET OCylecTBleH He paHblie 2015
ropa.

OvHaMuka sarulaHMpoBaHHOI'0 U GaKTU4eckoro BBOZla KA4eCTBEHHbIX O0QUCHLIX TUL0LAEN, KB.
M (o aaHHbM Ha III xBapTan 2014 rona)
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HctouHnk: Praedium
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Bcero Ha IV xBapran 3arnannpoBaHo mopsnaka 590 000 KB.M, UTO ABNAETCA BeCbMa BblCOKUM
TioKasaTesleM, peann3oBaTh KOTOPLIA 6yneT BecbMa TpyaHo. C y4eToM 3asiBIEHHBIX 06'5EMOB U
yXe BBefleHHblXx 3a [-III «xBapran Texyuiero roma COBOKYTIHBbI TioOKasaTellb HOBOI'O
TIpeJIoXXeHUsT Ha PpblHKe OodUCHOM HeaBWXUMOCTM MockBel un  MockoBckon obnactn
TEOpeTUHecKn MoXeT cocTaBuUTb 1 319 000 xB.M. ITonobHast cutyaumst ¢ peKopiHbEIM BBOLOM B
TEKYLINX peanunsix ManoBeposiTHA. Hawnbonee peanbHblil ToKasatens BBoza B IV kBapTane -
100 000-200 000 xB.M.

CTpykTypa 3ar1aHupOBaHHbIX 0QUCHBIX TIOMELI[EeHUN TIO
xnaccawm, IV xsapran 2014r.

HA

BB+

OB

Hctoununk: Praedium

Cpeon aHOHCUPOBAHHBLIX OPUCHBLIX TIPOEKTOB [0 KOHLIA rofa [07s TIOMelleHMn Knacca A
cocTtaBnsieT 92% OT COBOKYTIHOI'O TIOTEHLMAJIbHO HOBOI'O TIpedjlodXeHus, a knacca B+ - 149%.
OducHas HeaBUXXUMOCTb Kacca B/B- cocTaBnsieT Bcero 4% oT o6beMa 3asiBjleHHbIX 0PUCOB.

Pacripepenenve 6ynyllero TIPeOsIOXXEHUsT TIO 30HaM  CTOJULIbL  TIPELCTABJIEHO HWXKe.
Hawnbonblime 06'beMbl HOBOI'O TIPEJI0XEHUST 0OUCHON HEIIBUXUMOCTU 0Xkuaatotcst B 3oHe TTK-
MKALl - 54% ot coBokymHoro o6bema. Ha 3oHy CK-TTK mnaHupyetcs BbiBecTU 26% OT
TIOTEHLIMAJILHOTO TIPEeAJloXKeHus, oxXxupaemoro B IV xBaprane. BOnbUIMHCTBO KPYTTHBIX
mpoexToB 30HbL MKAJT 1 MO, co3paBaBUIMXCA B TeUeHWe TIOCTIeHUX HEeCKONbKUX JIeT, yXKe
BblLLJIN HA PLIHOK, TIO3TOMY 10714 TipoekToB B 30He MKAJT nu MO coctaBnsieT okono 20%. B 30He
CK Ha 2014 rop He 3ariaHMPOBaHO HU OOHOIO TIPOEKTA.

+7 (495) 780 66 00 VYn. Huxonoamcxas, . 40, c.1
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CTpykTypa 3ar1aHMpOBaHHbIX 0QUCHBIX TIOMELIEHWU TIO
MecTorionoxeHuio, IV xBaptan 2014r.

B CK-TTK
B TTK-MKA/,

= MKAZLu MO

HctouHunk: Praedium

C yuyeToM yBenuueHust cripoca Ha oducHyto HeaswiumocTb B III xBaprane 2014 ropa,
CYLLEeCTBYIOT TIPEATIOCLUIKU A7 BBOAA B 3KcrulyaTtauuioo mopsaka 100 000-200 000 xB.M f0
KoH11a roga. ITporHos o BBoAy oducHoM HeaBUXXuUMoOCTU B 2014 rofy epecMOTpeH B CTOPOHY
HeKkoToporo yBenuuenns no 800 000 - 850 000 xB.M 10 utoram roga. Becow III xBapran 2014
roga MOXHO Ha3BaTb TIEPUOAOM HeOONbLIOW CTabunan3alumMu U BO3pALEHUEM pblHKA K
HEKOTOPOMY paBHOBecuto. OHAKO OTIaCeHUst Bbl3bIBAIOT PEKOPAHO HU3KUN YPOBEHb CTOUMOCTU

POCCUMCKOIN BajioTbl U BbICOKAst CKOPOCTb WU3MEHEHUST BHELIHESKOHOMWYECKOW cpenbl nsist
BeneHuns busHeca.

+7 (495) 780 66 00 VYn. Huxonoamcxas, . 40, c.1
www.praedium.ru Mockga, 109004
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Cripoc

IInHaMuka pocTa pOCCUIACKON SKOHOMUKU B TEKYLIEM Tofy MOXeT cocTaBUTb oT 0,5% (mo
oueHkaM OpraHusaumn 3KOHOMWUUYECKOro COTpyAHUYecTBa U pasButusi) 1o 0,2% (Mo MHeHUto
MexxgyHapoaHoro BamtoTHoro ¢onpaa). CyliecTBYIOT BEPOSTHOCTb HYJIEBOI'O POCTA WU AAXKe
COKpALIEHUST POCCUNCKON IKOHOMUKMU.

[Tpopomxaroumecs ocnabnexue 3KOHOMUKU €BPOTIENCKON 30HHbL, CHUWXeHUne
TIPUBNIEKATENIBHOCTU  QUHAHCOBLIX  PbIHKOB  pa3BMBAOLIMXCA  CTpaH, a  TakKXxe
BHELIHETIONINTUYECKOEe aBfleHNe Ha S5KOHOMUYECKY10 CUTYalNio B CTpaHe Yepe3 CaHKLIMOHHble
UHCTPYMEHTbBL CO3Ma0T YCI0BUA A1 OTTOKA KaruTana u3 Poccun. 3a mepBble AeBATb MeCslleB
2014 ropa oTToK Kamurana coctaBun $85,2 mnpa. — B 1,9 pasa 6onblie aHaJOrU4HOIO
TioKasaTens mpenblayliero roga (mo gaHHbw LB), a 3a Becb 2014 roz 3TOT Tt0Kas3aTenb MOXET
TIPEBLICUTL paHee oxkupaemyto oTMeTky B $100 mnpa.

HecMOTpst Ha CNIOXHBIN 06111e3KOHOMUYecKUit GoH, 3a 11 xBapTan mpon301L10 BOCCTaHOBJIEHNE
CTIpoca Ha 0PUCHYI0 HEIBUXXUMOCTb TIOCJ1e HEKOTOPOTo craza, Habnmoaaemoro Bo II xBaprane.
OpHaxo BblCOKME TeMTibl BBOZAQ HOBOIO TIpEOJIOXKeHUs Ha  QoHe  caep>XaHHOW
3aUHTEePeCcOBaHHOCTU TIOTEHLUMAJIbHBIX apeHAATOPOB W TIOKYTIATeJlel B pelleHUn BOTIPOCOB TIO
TIPUOOPETEHNIO WU apeHzie 0OUCHOW HEeABUXXUMOCTU HEFATUBHO BAUSIOT Ha CPEOHUN YPOBEHDL
BaKaHTHOCTU B JAHHOM CET'MEHTe.

B HacToAININ MOMEHT CpeJHEB3BELIEeHHbIN TI0Ka3aTe/lb BAKaHTHOCTU B opucax knaccos A n B+
HaxoauTcsi Ha ypoBHe 17%. [Ins oduUCHOM HeOABWKUMOCTU Knacca A Habnwogaemblin
ToKasaTeslb BAKAHTHOCTU OOCTUI MaKCUMAJlbHOI'O 3HAYeHUs 3a TIOC/TeJHUe HEeCKOJIbKO JIeT U
3aduKCMpoBaCcA Ha YPOBHe 25%, UTO MOXKET CBUAETENIbCTBOBATb O CEpbe3HON AUCTIPOTIOpLUUN
MeXIY CYLIECTBYIOLIUM CTIPOCOM U TIPELJI0KEHNEM Ha pblHKe MockBbl 1 MockoBckon 06nacTu.
[TpumeuateneH ToT GakT, UTO HOBble 0OBEKTbL OPUCHOTO Ha3HAUEHUS, BBELIEHHbIE B TEKYLIEM
KBapTa’se, OTHOCATCA UMEHHO K knaccy A. Ecnn coxpaHnTcs TeHAeHLMS BBOLA 3HAUUTENIbHbIX
06eMOB 0QUCHOWN HEABUXXUMOCTU Kknacca A 6e3 yueTa CHOXUBLIENCS KOHBIOHKTYPbL PbIHKA,
TO CTOWUT OXWZATb TIEPECMOTPA LIEHOBOW TIONUTUKU 0OBEKTOB [aHHOW kaTeropuun. OducHas
HeIBWXKUMOCTb Kkjnacca B+ xapaxrepusyercsi 60onee YCTOMUUBBIM W cHanaHCUPOBAHHBIM
TIOJI0XKEHUEM, CPEHWUN YPOBEHb BAKAHTHOCTU B A@aHHbIX 00beKTaX HAXOAUTCS HA oTMeTKe 13%.

HarmoMHuwMm, uTo mokasaTenb BAaKaHTHOCTU HAXOOWUTCS B COCTOSIHUW TUIABHOI'O YBEJIMUEHUS C
Hauana 2013 ropna. B nepuon [ xBaptan 2013 ropa - Il xBaptan 2014 roga cpeiHU ypoBeHb
BaKaHTHOCTU Bo3poc € 9% 1o 17% cooTBeTCTBeHHO. OOHMM U3 I71aBHbIX APaniBEpPOB POCTa
ToKasaTens CTajl TUIABHO COKPAUIAOLIMMCA CTPpoC Ha OQUCHYH HeABWKUMOCTb. CTout
OTMETUTb, YTO TIOBbILIEHWE AKTUBHOCTU AeBenoriepoB B 2013-2014 rT. Tak>ke TOBAUSANO Ha
nucbanaHc crpoca U TipeanodXXeHnst B 0pUCHOM CerMeHTe.

+7 (495) 780 66 00 Vn. Huxonosamcxag, o. 40, c.1
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IInHaMuKa TipennoXXeHUs U YPOBHS BaKaHTHBIX TUIOLAIEN B KQ4eCTBEHHbIX OPUCHBIX
obbexTax, 2011-2014 rT.

JluHAMHKA NpeIo/KeHHS H YPOBHS BAaKAHTHBIX IUIoIIaJell B KaueCTBEHHBIX O(pHCHBIX 00bEKTAX,
2011-2014rr.
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B Ojmee mpeIoKeHue =—=YPOBEHb BaKaHTHBIX IUIOIMACH

HcTtounnk: Praedium

COBOKYTIHBIA 06'bEM TIOTTIOLIEHHOW HeABUXMUMOCTU 3a III xBapTan coctaBun mopsiaxa 175 000
KB.M, U3 KOTOpbIX KyTuieHo 6biio 100 000 xB.M, a apeHzoBaHo - 75 000 xB.M odwucHon
HeaABWKUMOCTU. DaKTU4eckn o06beM CHENoK YBenuuwiacsi B 2,3 pasa TO CpaBHEHUI0 C
TIpeAblAyLIMM KBapTasioM, Korfa Habmnonasncs peKopaHo HU3KUiA cripoc B pa3mepe 75 000 KB.M
TIOrNIoUeHHOM  oducHonm HedaBWXKUMOCTU. [lokasaTenb KyTUleHHOW W apeHZI0BaHHOWU
HenBwikuMoctn III xBapTtana HeMHorum ycTyrmn [ KBapTany Tekyllero rona, B KOTOPOM
06beM TrornoleHus coctabun 195 000 xB.M. TakuM o6pa3om, 3a TIEPBLIE OEBATb MECSILIEB rofa
06beM TIOTTIOUIEHUS CcOCTaBU 0Kojo 445 000 KB.M, UTO HWUXE [aHHOrO TioKasaTens 3a
aHanornyHbin riepuop B 2013 rony Bcero Ha 4%.

Cripoc Ha oducHyto HemBwiumocTb B 2014 rozy OyIeT BeposTHee BCEro COTIOCTAaBUM C
nokasatenem 2013 ropa, Ho He TipeBblcuT 600 000 XB.M. 3TOT GaKTOp CTOUT Y4UUTHLIBATHL
neBenoriepaM O0QUCHOM HEOBUXUMOCTW, KOTOpble CeN4ac CYLIeCTBEHHO PUCKYIOT, BblBOAS
HOBbleé TIPOEKTbl Ha PbIHOK pernoHa. O6beMbl BBOZA HOBOro TipenjioxeHus B 2014 rony 3a
TiepBble [eBATb MeCsLEeB TIPEeBLILIAT aHaJlorMYHbIA TtokasaTens 2013 ropa; Kodel ropa
MOXeT 060CTpUTb TIpo6JIeEMbl OPUCHOI'O CErMEHTA W TIPUBECTU PbIHOK K  OLIYyTUMOMY
CHVDKEHUIO apeHIHbIX CTaBOK.

+7 (495) 780 66 00 VYn. Huxonoamcxas, . 40, c.1
www.praedium.ru Mockga, 109004
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O6'beM TIOT7IOLEHUS PHIHKA TIO KBapTanam, 2013-2014 rr.
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HcTtounuk: Praedium

Kax y>ce oTMeuanoch, BO3MOXHast TpU4nHa HabjoiaeMoro KojnebaHus cripoca 3axitoyvanach B
BO3PACTaHUN PUCKOB TIPEATIPUHUMATENIbCKOW OEATEIbHOCTU U 001leil MaKpO3KOHOMUYECKON
HecTabwunbHOCTU. BusHec TpeampUHUMAET TIOTILITKU COXPAHEHUST COOCTBEHHBIX PbIHOYHBIX
TMO3ULUA U QUHAHCOBLIX  pe3y/bTaTOB B YCIOBUSIX  Pe3KO  U3MeHsollencs
MaKpo3KOoHOMUYecKon 06cTaHoBKU. KonebaHusi KypCOB WMHOCTPaHHbLIX BajllOT TIOPOXKAAOT
TIepnobl BCTUleCKa aKTUBHOCTWU apeHAaTOPOB TIPU OTHOCUTENIbHO 671arompusTHOM OO6MEHHOM
Kypce pybnsi U MHOCTPAHHBLIX BajllOT (OOMJIApP W €BpO), a TakXXe TepuoAbl BbLKUIAHUS WU
LEMOHCTPALIMW HU3KOTO W HEYBEPEHHOT0 Crpoca TIPU BbLICOKMX OOMEHHBLIX KypCax.
EOWHCTBEHHBIM pelLIeHUeM CIJ1aXXMBaHWUSL TIOROOHbLIX KojebaHWit MOryT cTaTb pybneBble
apeHHble OrOBOPHL.

[Tepee3ny MHOIMX KOMTIQHUM CBSI3aH C TIOTILITKAMU C3KOHOMUTbL Ha 6ornee felieBoM oduce ans
KOMTIQHUW, W, TakKuM 060pa3oM, MUHUMU3UPOBATb WU3IOEPXKW KOMTIAaHUW, CBSI3AHHblE C
apeHHON TnaTon. bornee MONOBUHBLL apeHO0BAHHOW U KYTIIEHHON HELBUXKUMOCTU OTHOCUTCS K
xnaccy B+ un B-.

KpymiHenwen cpenxon III xBaprana siBnsercs cpenka Xyrmnu-tipopaxkun Bl «Vnanckuin 26»,
ob1as TUoUIalb KOTOPOro HacuuTbiBaeT 16 700 xB. M. ITHpopMalns o TokyTaTene 30aHust He
PAaCKpPbIBAETCS.

BTopoit o MacluTaby cenKkon siBisieTcs apeHza TeneBnsnoHHon komranuen «PEH TB» 10 400
kB.M B Bl «3BU». CTpaxoBasi kommaHust «Cornacue», paboratoiiast Ha pbiHke 6onee 20 7ner,
apenzoBana okono 7 000 kB.M B Bl «lOxxHbiin [IopT», rae tulaHupyeT pa3MecTUTb CBOW HOBbLIA
oduc.

®dapmalieBTUHecKasi xomriaHus Teva 3aknioumna poroBop apenabt B Bl Wall Street Ha
opucHbln 6nox Towaabto 4 900 kB.M. [laHHAsi KOMTIAHMUST AKTUBHO Pa3BUBAETCS Ha
POCCUICKOM PblHKE, B TeKyllleM TroZly 3aBepLINJIOCh CTPOUTENLCTBO (apMaKonioru4eckoro
3aBofia B SIpocnaBcKon 0671aCTU U TUIAHUPYETCS fajlbHeNnlee YKPeTleHne Ha PblHKe CTPaHbL.

+7 (495) 780 66 00 Vn. Huxonosamcxag, o. 40, c.1
WWWw.praedium.ru Mocksa, 109004



ITpuMepbl Hanbonee KPyTHLIX CAENOK o apeHze/rokyTike opucos, 111 xBapran 2014 r.
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Apenparop /

IInoujanw,

Tumn

[ToxymaTensb

KB. M

CHeJNlkKun

BLI «YnaHckun

26» A KondupeHumanbHo 16 700 | roxkyrika
BIl «3BU» B+ «PEH TB» 10 375 | apeHpa
BILI «HO>xHbIN
[TopT» B+ «Cornacue» 7 033 | apeHna
BI] Wall Street A Teva 4 906 | apeHza
Bl «KBapTtan-
CUTN» B+ Emerson 4 666 | apeHna
BL] «IBUHLIEB» A Halliburton 4 460 | apeHpa
HenoBon
KBapTan
«HoBocmacckun
LIBOD» B+ KondnpeHumansvHo 4110 | apeHpa
Bl «InaroHanb
Xayc» A 3A0 «Koncuet-0C» 3 260 | apeHza
MunucrepctBo PO
MocxkBa, yn. TI0 Pa3sBUTUIO
BypneHrxo, 14 B+ HanvHero Boctoka 2 960 | apeHpna
BIl Cherry «"asmpom
Tower B+ LIEHTPPEMOHT» 2 800 | apeHpa
BL]
«Cnobopcxon» B+ «EAE-KoHcant» 2 583 | apeHpa
M®K «BogHbin» A KondnpeHumansvHo 2 210 | moxkyriKa
dapmaxonornyeckas
BL] «HbtoToH KoMTaHus «/IpBuH
[Tnasa» B+ 2» 2 050 | apeHpa
«ballHa Ha «Hopunbckun
Habepe>xHoit» A Hukenb» 2 070 | apeHza
BIl «Apma» B+ Mazars 1 970 | apeHpa
b1l Diamond
Hall A «KroHe+Harenb» 1792 | apenpa
BIL] Ha
Bpuragupcxom «IIKTB LIVHP» (OAO
Tiepeyrnke, 6 B- «PX») 1759 | apeHpa
BIl Wall Street A Merck 1 732 | apeHpa
BILl «MHTepbep» B+ TEL 1 657 | apeHpa
BIl «ByTuk- 3A0 OBMII
Oduc» A «CTanpapT» 1 640 | apeHpma
IenoBon
KOMTUIEKC B
[TapTuniHom
Tiepeynke B+ Homeland Group 1 500 | apeHnna

+7 (495) 780 66 00

WWWw.praedium.ru
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Apenparop / ITnowujans, Tun
[ToxyrmaTtensb : cOenku
BII «'a3onn
Cntu» B+ OAO «MPTC» 1413 | apeHpa
Bl «JenbTa
[Tnasa» A Adecco Group 1 310 | apeHpa
BII «IlopT-
[Inasa» B+ KondupeHumanbHo 1 264 | riokyrika
B
«BopoHloBcKas
35»* B- KonduaeHumanbHo 1 183 | oxyrika
«ZTE-
Nagatino i-Land A CBAA3bTEXHOTNOTUU» 1105 | apenpa
BL]
«MockoBcxun «Onnmma
LIeT1K» B+ IleBenorMeHT» 1103 | apenpa
BL]
«IerxnHcKknins B+ Kyocera Rus 968 | apeHpa
Bll «IIna3za
H20» B+ Militzer & Munch 950 | apenna
BII «JenbTa «INEeKTpUCUTE fe
[Tnaza» B+ ®dpaHC» 925 | apenna
«ballHa Ha
Habepe>xHoit» A «HOPMETUMIIOKC» 922 | apeHza
«balHa Ha
HabepeXxxHoii» A Coty Beauty 917 | apenpa
BII
«Marucrtpanb
[Inasza»* B+ «OprHedprexum» 848 | moxyrika
Bl «bapxnu
[Tnaza» A KondnpeHumansbHo 840 | apeHna
BIl «ByTuk-
Oduc» A Ipymma «Cymmar 840 | apeHnna
BII «HOxxHBIN Destiny
[TopTt» B+ Development 797 | apeHna
Maison Des
Hussards B+ MFT Soft 753 | apeHpa
BLI «<HbtoToH
[Tnaza» B+ Flowserve 716 | apeHna
BLl «<HbtoToH
[Tnaza» B+ «BbnoMepbe Pyc» 670 | apeHna
Bll «bonblitas
OmMutpoBka 23» B- Havas Media 650 | apeHna
BII «JIeHnHckxnn
[TpocrmexT, 119» A Knauf Insulation 603 | apeHzna
Bll «CapoBas
[Tnaza» A Swarovski 580 | apenpa
+7 (495) 780 66 00 Vn. Huxonosamcxag, o. 40, c.1

WWWw.praedium.ru Mocksa, 109004



PRADIUM

COMMERCIAL REAL ESTATE SERVICES

Apenparop / ITnowujans, Tun
[ToxyrmaTtensb : cOenku
«BopoHuoBcKas
49/28»* B- 000 «Kapno» 553 | apeHpa
B
«CapoBHUUecKast «Conap
32»* B- MeHen>KMeHT» 545 | apeHpa
BI] Ha HoBon
Touiaou 8 B- «THO LIYM» 532 | apenna
TexHormapk
«HaBuratop» A 'K «AJIN OV » 513 | apeHpna

*Coenxu, COBEpIIEHHbIe KoMTTaHMel Praedium

HcTtounnk: Praedium

B III xBapTane Texyiero roga Habnonanoch yBenuveHne KonmMvecTBa CHeoK, a TakXe pocT
CpefHero pasmepa apeHAyeMOW Wiu ToKyTmaeMon oducHon HepswxmmocTu. Konuuectso
cOoenox Ha oducHoM pblHKe MockBbl M MockoBckoit obnactu Toujaabto or 1 000 KB.M
coctaBuwino 6onee 30. CpefdHsiai BeNUUUHA KPYTIHBIX COEJNOK KYTUIM TIPOAQXWU W apeHbl
yBenuuunacs ¢ 2 700 xB.M 10 3 400 xB.M.

[Tpoireniummn xBapTan He TIpUHeC HOBoro pexkopaa. Coenka, coBepllieHHas KOMTMaHuen «IHnexc»
B Bl «KpacHas Po3a» elule B Hauane 3Toro roza, TpoAoJKaeT OCTAaBAaTbCA KPYTIHENLIen.
BennunHa [OTONHUTENBHO apeHOBaHHOW KOMTIaHMEN OPUCHOW HeOBUXKUMOCTWU COCTaBUia
19 000 xB.M.

3a III xBapTan 6buU10 TIornoleHo Topsiaka 10 000 KB.M 0PUCHOWN HEABUXKUMOCTU B CTPOSILLIUXCS
obbexTax. BIT Comcity ellle 0 CBOEro OTKPLITUA YCTIeN TIPUBJIEYb KPYTIHOr0 apeHzaTopa us IT
chepbl - xommaHumio Oracle, KoTopasi SIBASIETCS KPYTHEMIIMM B MUpPE pa3paboTunmkom
TIPOrPaMMHOro obecreyeHust Ons OpraHusaluii U TIOCTaB/SIeT CepBepHoe 060pyAoBaHMe.
Oracle apenpoBana mopsinka 6 400 xB.M. PaHee coobi1anoch, YTO pe3naeHToM 6usHec-Tiapka
maHupyet ctath «['K CuctemMaTtuka» apenpoBaBiiasi 17 400 KkB.M B AaHHOM OU3HEC LIEHTPE.
OueBupHo, uto BIT Comcity uMeeT Bce 1IaHCbl CKOHLIEHTPUPOBATb B CBOUX CTEHAX KPYTTHENLINX
urpoxos IT n cdepbl TeneKoOMMyHUKALINA.

[TpuMepbl Hanbonee KpyTHLIX CLeNOoK MpeaBapUTe/IbHOTIO XapaKTepa 0 apeHie/TIoKyTIKe

odpncoB (06beKTHL He BBefleHbL B SKcTulyaTtalmio), 111 xBapran 2014 r.

O6bekT \ Knacc \ApeHna'rop / IToxymartens IInouans, KB. M\ Twum coenku
Busnec-mtapk Comcity A Oracle 6368 apeHza
BusHec-mtapx G10 A KoHdupeHumanbHo 1803 TIOKYTIKA
BusHnec-ttapk G10 A CPTS 834 TIOKYTIKA
Komrmanusa «YHUKA
M®K «CaBenoBckumt CUTU» A UHXXUHUPWUHT » 320 TIOKYTIKA
BusHec-ttapx G10 A Herbion 263 TIOKYTIKA
M®K «CaBenoBckunn CuUTu» A KondnpeHumansHo 241 TIOKYTIKA
M®K «CaBenoBckunn CuUTu» A KondnpeHumansHo 138 TIOKYTIKA
UTOI'o 9 967
+7 (495) 780 66 00 Vn. Huxonosamcxag, o. 40, c.1

WWWw.praedium.ru Mocksa, 109004



L
Rl

PRADIUM

COMMERCIAL REAL ESTATE SERVICES

WcTtounnk: Praedium

Kax n TporHo3upoBanoch aHanUTUKaMU Halllell KOMTIaHUW, TIPOU3O0LII0 [OCTATOUYHO OblCTpoe
BO3BpallleHNe K CpeHEKBAPTaJlbHbIM TI0Ka3aTeJ1siM CTIPoca Ha pblHKEe 0PUCHON HEeABUXKUMOCTU
TIOC/le 3HAUUTENbHOrO TaZleHust crpoca Bo Il xBaprane Texyuiero ropa. OCHOBHble
TIONINTUYECKUE TPEHAbLL U CYLIECTBEHHbLlE BaJIlOTHble KONe6aHUs OTPaXKatoTCst Ha TIOBeAeHUU
YUYaCTHUKOB PblHKA C HEKOTOPbIM BPEMEHHbLIM JlaroM OT [ABYX L0 LIecTn MecsileB. OceHHue
aHTUPEKOPAbl POCCUCKON BanioTbl U UCTOPUUECKNE MAaKCUMYMbl KYPCOB MHOCTPAHHBIX BastOT
UMEIOT BCe lIaHChl cGOpMUPOBaATL OUEPEHOE TIaleHUE CTIPoca B KPATKOCPOUHON TIEPCTIEKTUBE.
[Tono6HbIN  «30PEKT Kauenen» HOCUT OTHACTU TICUXOJIOTUMUECKUW XapakTep, OTPaXKaeT
TIPUBbLIUKY BeZleHUsl apeHAHOro 6u3Heca ¢ TIPUBS3KOM K [10J171apy WU eBpo.

3a sHBapb — ceHTs16pb 2014 ropma Habnozanock cnenytoliee TEPPUTOPUAIbHOE pacTipeiefieHne
crpoca:

e 489% crmpoca mipuiunock Ha 30Hy CK-TTK;

e 29% cxoHueHTpupoBanuck B 30He TTK-MKA]I;
e 15% - B 30He CaZioBOro KOJblia;

e 8% - B 30He MKAJ] n MockoBckot obnacTu.

3oHa CK-TTK mpopomnykaeT yoepXXmnBaTb OOMUHUPYIOLLee TionoXeHue ¢ fonen B 48%, a 30Ha
MKAJI n© MO cepbes3Ho ycTymuia 3a TIpoUIelIniA KBapTan: O0JS OaHHOW 30Hbl CHU3WJACL C
14% po 8%. Taxke HabniopgaeTcsi TIOBLILIEHWE WHTEpPECA apeHIaTOpoOB K 06beKTam,
pacronoxeHHbiM B 30He TTK-MKA]T 1 B 30He CapoBoro Konblia.

CrpykTypa cripoca 1o TeppuTopuajibHbIM 30HaM ropoaa, I-
IIT xBapTans 2014 r.

HCK

B CK-TTK

B TTK-MKA/,

B MKAZLu MO

HcTtounnk: Praedium
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CTpykTypa cripoca [eMOHCTPUpYeT TIpeAriovTeHUs apeHOaTopoB, KOTOpble TATOTET K
LleJ1I0BOMY LeHTpy ropoga: B Tipefenax TTK nons mMOrnoujeHHOW HeOBUWKWUMOCTU COCTaBASAET
63%, a Ha TTK-MKAI n MKAI n MO mnpuxoputcs Bcero 37%. OueBMOHO, TIPOTUBOpEUUE
MeXy TIpeAToUTEHUAMU apeHAaTOPOB U aKTUBHOW TIONIUTUKOW [EeBeJlOTIepoB TI0 Pas3sBUTUIO
Tepputopuin okono MKAJT n 3a ee mpepenamu. CTOUT OTMeTUTb, JeBenoriepaM, aKTUBHO
peanusyoLmM oPUCHbIE TIPOEKTHL B HACTOSILUIA MOMeHT Bonm3n MKA]] wiun 3a mpenenamu
MKAJla, cTtouT ypenuTb ocoboe BHUMAHWe paboTe C  OrpaHUYEHHLIM  CTTPOCOM,
OPWEHTUPOBaHHbBIM Ha JAHHY10 30HY.

OTpacneBasi cCTpyKTypa cripoca Ha 0pUCHY10 HEIBUKUMOCTb
B [-IIIxBapTanax2014r.

| ‘ 4%
Cdepa IT, TenexoMmMyHUKALINI U Meana TIPOAOIKAET yAePXXUBaTb INAEPCTBO ¢ fonen 22% ot
coBokytHoro cripoca 3a I[-III xBaptanwt 2014 ropa. B III xBapTane TpoU3sOLINI0 CHUXEHWUe

nokasarens ¢ 27% po 22%. CBsi3aHO 3TO B TIEPBYI0 O4epenb C YMEPEHHOW aKTUBHOCTLIO
apeHOaTOPOB [AaHHOW KaTeropum 1o CPaBHEHWUIO C APYTUMU KOMTIAHUSIMW.

B [pyrue/KoHouaeHUMansHO

B IT/TenekommyHurkauumn/Meava

B KOHCANTUHIOBbIE KOMMAaHUKU

M MoTpebuTenbckuii cektop n cdhepa

ycnyr

H [TpoMbIlWNEHHbIE K
NPOW3BOACTBEHHbIE KOMNAHWK

B OUHAHCOBLIN CEKTOP

JHepreTUYeCcKUid CeKTop

HcTtounnk: Praedium

KomrmaHun cdepbl TTPOMBILLIIEHHOCTU U TIPOU3BOACTBA 3aKPeTiIn 3a cOb60oNn 107110 B pa3Mepe
19%. KpymHeniias caenka cpean Tpon3BOACTBEHHBIX KOMTTAHUN — 3TO apeHa oduca knacca A
dbapmakonormuveckon xommaHuen Teva 4 900 xB.M B Bl] Wall Street. TpaHcHaumoHanbHas
KoMraHuss Emerson, crielinanmsupytouiascs Ha aBToMaTn3alium Tpoun3BoOACTBa U UHXKEHEPHBIX
cucteM, apeHzoBana 4 700 kB.M B BL] «KBapTtan-cutins.

[ToTpebutenbcknini cextop U cdepa ycnyr yCTymuan BTOPOe MECTO U 3aKPeTiMINCh Ha TPETbeM
c pe3ynbTraToM B 17% (-5%) oT coBokyTHOro cripoca. COenoK y KOMTaHUM OAHHOTO CerMEHTa
6bu10 B III xBaprane He MHoro. Kommanus Militzer & Munch apenpoBana 950 xB.M B BI]
«[Tnaza H20», ¢upma Coty Beauty 3aHsna 917 xBM B «BawHe Ha HabepexxHoit»,
pacrionoxexnHon B MM,

+7 (495) 780 66 00 VYn. Huxonoamcxas, . 40, c.1
www.praedium.ru Mockga, 109004
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Coenxvn apeHAATOPOB, KOTOPbLIX HeJb35l OTHECTU K KOHKPETHOW KaTeropuu, a TakXke CAEeNKU,
TIPOXOAUBILINE TIOZ YCIIOBUSIMWU He pasrinallieHus uHdopmaumm Ha KoHel III xBaprtana 2014
rojia COCTaBNAT Topsaka 19% oT COBOKYTIHOIO CTIpoca.

PacnpepeneHue cnpoca Ha apeHAy 0¢MUCHbIX NOMeLLEeHMIA NO TUNY apeH4aTopoB
M MecTononoXeHuo oprucHoM HeguUmocTH, 1-3 Keaptanbl 2014 r.

100%
B ®MHaHCOBbIN CEKTOR
90%
80%
M MpOMBbILNEHHbIE U
NPOW3BOACTBEHHbIE KOMMNAHUK
70%
60% B [oTpebUTENBCKUI CEKTOP U
cdepa ycnyr
50%
M KOHCaNTUHIOBbIE KOMMNaHWK
40%
20%
B UT/TeneKoMmmyH1KaLMK K1
Megmna
20% A
10% W Opyrue/ KoHouaeHUManbHo
0% T T
CK

CK-TTK TTR-MKAL MKAL u MO
Pacmipenenenne cripoca 10 TEPPUTOPUAJIBHBIM 30HaM OEMOHCTPUPYET CTELUPUUHOCTb 30HbL
MKAII n MO, roe cTpyKTypa apeHAaToOpoB He CTOJb pa3HoobpasHa, Kak, HartpuMmep, B 30He CK
n CK-TTK. K 3one MKAJZI n MO TAroretoT B OCHOBHOM KOMTaHUN chepbl TIPOMBILIJIEHHOCTU U
Tpon3BoAcTBa, [T/TenexommyHukaimm n Meaua, a Taxke KoHGUAeHUINANbHblE apEHAATOPbL N
TIOKYTIATENN.

HcTtounnk: Praedium

B 30He CK Haubonblias [onsi y OpraHu3aluil TIOTPEOUTENbCKON HATIPaBIeHHOCTU U chepbl
YCIYT, 2 TakKXKe HEMHOI'MM MEHBUIUM Y KOMTIAHUWN TIPOMBILUIJIEHHOW HaTipaB/leHHOCTU. B 30Hax
CK-TTK n TTK-MKA[JI HabntonaeTcst mOCTAaTOMHO BblcoKas OUBEPCUPUKALIUSA CTIPOCA, BLISIBUTb
LOMUHUPYIOLIYI0 KAaTEeroputd MOXHO SIBHO TonbKo Yy 30Hbl CK-TTK - mpeobnanaer coepa
IT/TenexoMMyHUKALIUN.

Cnenku 1o TipoAaXke KpyTHbIX oducHbIX akTUBOB B 111 xBapTane 2014 r.

Apenparop / IInowujanw,

Knacc | KomMmeHTapun
~ IloxymaTensb KB. M
BII «CeBepHoe Eastern Property
CusHwue» A Holdings 39 000
+7 (495) 780 66 00 VYn. Huxonoamcxas, . 40, c.1

www.praedium.ru Mocksa, 109004 v
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Apenparop / ITnowujans,

O6bexT Knacc KomMmMeHTapun
[ToxymaTensb KB. M
BLI «KeHeBckun Eastern Property Cymma
ooM» A Holdings 18 000 caersox -
BLI «BepnuHcxnin Eastern Property ropsinxa $150
IIOM» A Holdings 12 889 MJIH.
Cymma
cLenxku
cocTaBwia
OcobHsK B «bact 174,3 MnH.
HertsapHoM tep. C KoHcanTuHr» 690 pyo.
UTOI'O 70 579

WcTtounnk: Praedium

B III xBaptane 2014 roga akTUBU3UPOBAaIUCh WHBECTOPLL, BKJlaZlblBaloline CBOU CpefCTBa B
oducHble akTUBLL B yinepniieMm kBaprane 6bu10 TipuobpereHo oxono 70 600 kB.M oducHon
HEIBWKUMOCTU B ¢opMe Llenoro o6bexTa HeaBWXXKUMOCTU. Hanbonbliyto aKTUBHOCTb
TIPOLEMOHCTPMPOBaa UIBenliapckas MHBECTULIMOHHASA KoMTianus Eastern Property Holdings,
KOTOpast Kymuia Tpyn oPucHbIx 06bexTa obiient toianbio 70 000 kB.M. Cpean 3TUX 06'bEKTOB
HasbBatoTcs: Bl «CeBepHoe Cusinnes (110 OLleHKaM 3KCTepTOB, CyMMa CeJlKU COCTaBUila OK0J10
$130 000 000), BL] «KeHeBckuit nom» n Bl «bepnuHcknii mom» (cymMma chenku cocTaBuia
oxono $150 000 000).

B Hauane 2014 ropma 6buna 3akiioyeHa MacluTabHash chenka KyTuIU-TIpoAaXkn obbekTa
odpucHoro HasHaueHus: ¢onp UFG Wealth Management mpuobpen Bl «JIuHkop» obuien
rouanbio 63 000 KB.M, B35IB KpeqUT Aans mMoKymnku y «baHk MockBbl» Ha 1,75 mMnpa. pyonent.
COBOKYTIHBLI 06beEM OPUCHOW HELBUXKUMOCTU, TIPUOOPETEHHOW LIENIbIM aKTUBOM, TIO UTOram
neBa™U MecsiLleB 2014 ropa coctaBnseT oxono 165 400 xB.M.

+7 (495) 780 66 00 Vn. Huxonosamcxag, o. 40, c.1
WWWw.praedium.ru Mocksa, 109004
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CraBKu

Kypc nonnapa B mepuog ¢ 1 aBrycra 1o 1 oxTabpsi Bo3poc ¢ 35,4438 mo 39,3836 pybnein 3a
ponnap CHIA (+11,1%) a xypc eBpo BO3pPOC 3a aHalOrM4Hbl Tiepuopn ¢ 47,4699 no 49,9817
pybneit 3a eBpo (+5,3%). DKCTepTbl PUHAHCOBLIX PbLIHKOB OODBSCHSIOT TIOAPO6HOE pe3Koe
yBelMYeHne Kypca WHOCTPAHHbLIX BajlOT, B YacTHOCTW, [OJUlapa, OIPaHUYEeHHbLIM
TpenjloXkKeHneM [ojjlapa  Ha pblHKe BalloTbl BHYTPU Halllel CTpaHbl. YacTHble wn
rocy[apCTBeHHble  KOMTAHUW, pacriofiaraioline [0JjJ1apoBOW  BbIPYyYKOW OT  CBOen
LeATeNIbHOCTW,  TIPUOEPXXUBAOT  [0JUIApOBYI0  JIMKBUIHOCTb, TaK KakK  CyllecTByeT
HE06X0AUMOCTb TIOKPHLITUST 3340J1KEHHOCTEN U PACHETOB C UHOCTPAHHBIMU KOHTpPAreHTamMu Ao
KOHLIA rofia B UHOCTpPaHHOW BantoTe. Ha pbiHKe cnodkuncs neduunT [01apoBo HAJIMYHOCTU,
OTYACTU BbI3BaHHbIN CAaHKLIMOHHBIM OIPaHUYeHUEM LOCTYTIa K [oJ1apy.

B nepsoMm monyroanun 2014 ropa Ha $oHe pocTa Kypca €Bpo W [ojiapa TIPOU30LLII0 CHUXKEHUE
CpenHero ypoBHsSI apeHIHbIX cTaBOK Ha 7-10%. Bo Il xBapTane Habntopanacb OTHOCUTENbHAs
CTabUNIU3aLINSA CUTYALIUN TIOCTIe PE3KOro CHUXXeHust B I kBapTane Tekyuiero roga. [To uroram I11
KBapTaslia [aBJleHUEe HA apeHAHble CTAaBKU 3a CYeT Heb6narompusiTHoro o6MeHHOro Kypca u
ocnabneHnsi poCCUMCKON BallOTbl CbICPasio Ha [AasibHellllee CHUXKEeHWEe CpedHero YpOBHS
apeHOHbIX CTaBOK Ha 2-3% oTHocuTenbHO Tokasarenen Il xBaprana. IlpsmMoro cHwxenus
6230BblX CTABOK TIOKa He HaboAaeTcsl, 0AHAKO apeH0AaTeNN UAYT Ha KOCBEHHOEe TIOHWYKEeHUE
LOXOLHOCTU OQUCHBIX TIPOEKTOB: YBEIUYUBANOT apeHOHble KaHWKYJbl, TIPOTIUCLIBAIOT CXEMY
B3aUMHbIX pac4eToB B Cjlyyae pPe3KOro YBeNUYeHUs BasioTbl KOHTPAaKTa, YCTAaHABIUBAIOT
BaJIIOTHLIA KOPWUIOP, & HEKOTOpble COOCTBEHHUKU TIEPEXOAST HA HEBLITOAHblE IJI1 HUX
pybneBble apeHHble [OTOBOPbHL.

OcobbiM PaKTOpoM, BAUSIOLIUM Ha TIOHWXKEHUE LIEH Ha DbIHKe, SBNSETCS YBEIMYEHUE O0NU
HOBbLIX BbICOKOKQUeCTBEHHbIX TpoekToB B 30He MKAJI u MO, xoTopble 060CTPSIOT LIEHOBYO
KOHKYPEHLINI0 Ha 0PUCHOM pblHKe pernoHa. ba3zoBasi apeHzHast cTaBKa Ha 06bEKTHL knacca A B
IlaHHOM 30He cocTaBnsieT oT 520%/xB.M B rox no 350%/xB.M B rog (triple net) B 3aBUCMMOCTU OT
XapaKTEPUCTUK 0PUCHOT0 06'bEKTA U apeHIyEMOWN TUIO0LAIN.

NyHamuKka nameHeHns 6a30BbIX apeHAHBIX CTaBOK Ha odmchbl Knacca A U B B LleHTpe
M BHe LLeHTpa ropoaa, S/ks. m/ rop,.
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Taxum obpasom, Ha xoHel] III xBapTana Texyllero rozga CjiOXwaacb cienyiollas cxema
LIeHO06pa30BaHUS:

e O6mbexThl Knacca A — 900'$/kB.M B rof BHyTpU 30HbL CapjoBoro Komblia, 3a mpefenaMu
IIaHHOM 30HbL — 550 $/xB M.

e 0O6bexThl xnacca B+/B - 720$/xB.M B [e710BOM LEHTpe opoja, BHe lieHTpa ropona —
350%/xB.M.

CTOUT OTMETUTb, YTO ApeHIIHble CTAaBKW CEPbE3HO 3aBUCAT OT MECTOTIONOXEHUS ODUCHOTO
30aHus, 06eCcTIeYeHHOCTU TPaHCTIOPTHOW WHGPACTPYKTypol, UMUIXKA 00bexTa U [pyrux
XapaKTepHbIX 0CO6eHHOCTeN 0PUCHOT0 30aHUS.

1 .
[TpuBeneHHble CTABKU SIBAISIIOTCS cTaBkaMu triple net (6e3 HIIC 1 oTiepaliOHHBIX PACX010B)
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